Cestou prava k porozumeéni.
Souziti lidi ve spolecnosti by nebylo mozné bez respektovani domluvenych pravidel, ktera zarucuji rad
a spravné fungovani vyspélé spole¢nosti. Pravni ustanoveni maji byt srozumitelnd a prakticka. Zivot
v pravnim staté vyZaduje optimalni vyspélost pravniho védomi obcanu. Spolecenské zmény prinase;ji
nové pohledy na svobodu lidi a zakotvuji i pravné nezavazna ustanoveni do etickych pravidel lidské
koexistence. Clovék maze byt ovlivnén navyky z minulych totalitnich reZzimg, aniz by si to
uvédomoval. Rozdilné pohledy na pravni ustanoveni, nebo neznalost jejich vykladu, prinaseji zakonité
konflikty tam, kde vladne nevédomost a totalitni zplsoby rozhodovani.
Zakonoddrnd moc je rozmanitd i slozita, zvlasté v demokratické spoleénosti, ktera se v dnesni dobé
vyznacuje tim, Ze si mnoho obcant mysli, Ze mlZe zasvécené mluvit do vseho, prestoZe to Cini
povrchnim zplGsobem. Pokud se neznaly ¢lovék dostane k ¢innosti, nebo funkci, ktera je spojena
s dil¢i moci, dochazi zakonité k mnoha pochybenim.
Jako priklad mohu uvést chyby v ¢innosti SVJ, se kterymi jsem se setkal. To je také dlvod navrhu na
pfijatelnou formu bezplatného pravniho poradenstvi v nasem mésté.
Na zadatku privatizace bytovych doma si danou problematiku uvédomovala vladni CSSD a svymi
pravniky poskytovala verejnosti pravni a odborné informace. K novele zdkona o vlastnictvi byt( .
451/2001 Sh. byly vydavany srozumitelné prirucky a odborarsky tydenik ,Sondy“ poskytoval
odpovédi pravnikd na dotazy ¢tenard. Pfedseda SCMBD JUDr. Ivan Prikryl objizdél se svymi kolegy
kraje a mésta CR, kde v ramci besed s ob&any poskytovali potfebna doporuceni. Na pfedem
ohlasenou besedu ve Vamberku pfijel se svym kolegou. Dostavil se jediny zajemce. Byl odménén
casem odbornik( a literaturou. Pravni stav k 30. 6. 2002 obsahoval jasnou definici bytové jednotky: ,,
... mezi mistnosti se nezapocitavaji napr. balkony, lodzie, terasy a sklepni kdje, i kdyz jsou urceny
k uZivani pouze vlastnikem bytu®.
Mésto Vamberk zapocitalo (pri prodeji bytt na sidlisti Struha) do velikosti bytové jednotky lodzie i
sklepni koje (cena domu se 48 viastniky tim vzrostla o cca 300 tis. KC). Takové chybné ustanoveni neni
spravedlivé ani praktické a da se uvést do souladu s platnou legislativou zménou , Prohlaseni
vlastnika” v KN. V obdobi transformace dochazelo i k chybam urednikd s akademickym vzdélanim.
Pro laické ¢leny vyborl SVJ byla situace bez pravni porady tézko zvladnutelna.
Podle byvalého ministra pro mistni rozvoj Ing. Petra Lachnita CSc. ,,...je nezbytnym pfedpokladem
harmonického souZiti v kazdé moderni spolecnosti vzajemné respektovdni prav a disledné dodrZovdni
povinnosti stanovenych pravnim rfadem. V ndjemnich a spoluvlastnickych vztazich to plati dvojndsob.
Mdme-li se podle prdvnich pravidel chovat, pak je ovsem musime predevsim dobre zndt. Orientace
Mésto Vamberk se ujalo spravy vlastnickych domU prostrednictvim své fizené organizace Vambekon
S. r. 0., ktera v ramci Mandatnich smluv poskytuje SVJ odbornou pomoc.
Zakonodarce umoznil vlastnikiim bytovych domu vytvofit stanovy SVI tak, aby odpovidaly
individualni situaci ve spravé spolecného majetku. Zkusenost s neznalosti ¢lent vybora SVJ byla
zakonem , 0setrena” timto ustanovenim:
,,Clen voleného orgdnu, ktery prijal funkci, se timto zavazuje, Ze ji bude vykondvat s nezbytnou
loajalitou a potfebnymi znalostmi a peclivosti. Clen voleného orgdnu se nemize zbavit odpovédnosti
za nedostatky tim, Ze svymi znalostmi na vykon funkce nestaci. Vezme-li na sebe funkci, ackoliv vi, Ze
ji nebude schopen rddné zastdvat, md rezignovat, jinak se jednd o nedbalost”.
Prosim ¢tenare k praktickému posouzeni nize uvedenych priklad, které povazuji za obecné skodlivé
pro hospodareni SVJ a také pro narusovani mezilidskych vztah.
o Ucastnici shromazdéni nachazeji feSeni probléma hlasovanim, o vécech (zéleZitostech), které
podléhaji schvdlenym pravnim ustanovenim, stanovam apod. a jsou pravné neprekrocitelna.
o Napr. nelze odhlasovat amatérské susdaky prddla na rekonstruovanych lodZiich (neodbornymi
zdsahy je mozZné poskozeni konstrukce nosnych ramt a dochazi k naruseni vzhledu domu.
Vzhledova strdnka je dileZita a pri hlasovadni se vétsinou vyZaduje schvdleni 75-ti % vétsinou).
o VWybor nemiZe naridit ustanoveni o osvobozeni povinnosti uklidu spolecnych prostor osobdm
starsim (napr. 70 - ti let). Zakon plati i pro bytové domy s péti jednotkami a v domech Zije
mnoho starsich osob. Takovad iniciativa je moznd, kdyZ je ucinéna dobrovolnym prevzetim této



povinnosti spolubydlicimi v domé. Vircholem je, kdyZ je pripominka o nevhodnosti
populistického ustanoveni pouZita proti osobé, kterd na protiprdvnost upozornuje.

o Vzorové stanovy vylucovaly tcast rodinnych prislusniki ve vyborech SVJ, aby nedochdzelo
k jednostrannému prehlasovdni. Pravni kanceldre upozornuji na ddleZitost kontrolnich komisi
(mize byt 1 clen) ve vyborech zvolenych podle NOZ.

o Zdemokratickych pravidel je vhodné pripomenout pravo kazdého clena na predneseni a
vyslechnuti pripominek. Neni pripustné napadat diskutéra s rozdilnym ndzorem a zvldsté
neinformovanymi vlastniky. Pripominky je nutné prijimat a resit pribézZné. Pokud se
nahromadi, dochdzi k naruseni shromadzdéni a kumulovdni probléemd.

o Hospodareni s financnimi prostredky je citliva zdleZitost ndrocnd na striktni dodrZovadni
pravidel. Na tvorbé Fondu oprav se podili vsichni vlastnici podle vlastnickych pomeért
uvedenych v KN v Prohldseni vlastnika. Neni to Zadny anonymni fond a jeho zneuZiti se nejvice
dotyka financné nejslabsich, predevsim dichodcti a matek samoZivitelek. Zakon povaZuje
majetkovy prospéch ziskany plnénim bez prdvniho divodu za ,,Bezdiivodné obohaceni”.

V podminkdch SVJ to miZe byt svévolny ndkup ndplni do tiskdren, pokud to neni uvedeno ve
smlouveé o odméné. Sada tiskovych inkousti ma cenu nékolika set korun, u laserovych
tiskdren je béZnd cena 1600 K¢. Pritom je zde uvedena vytézZnost, kterd presahuje i nékolik set
i vice stranek. Tohoto poctu se v podminkdch nasich SVJ nemuZe dosdhnout. Tisténi
rozsahlych dokumentu je moZné zadat firmé, kterd ma transparentni ceny s prislusnym
dokladem. Nakupovdni ddrkovych kosu podle svévolného rozhodnuti vyboru je dalsim
prikladem nesprdvného postupu, zvldsté pokud jde o odménu za prdci, kterou mél vykonat
vybor. SVJ mohou ucelné pouzit Dohody o provedeni prdce, pokud jde o zavislou ¢innost
(vétsinou drobné prdce). Také je nutno rozlisovat nezadvislou ¢innost, napr. dozorci nebo
investorskou, pfi revitalizaci domu. Tyto Cinnosti nelze omezit casem a vétsinou jsou sjedndny
podle pravidel Smlouvy o dilo. Urceni vyse odmény hlasovdnim ve shromdzdéni, podle dojmu
ucastniki, bez potrebné kalkulace, je projevem totalitniho mysleni motivovaného obycejnou
lidskou zdvisti. Znat hodnotu provedené prdce je dileZité pro spravedlivé rozhodovani pri
spravé spole¢ného majetku. Ucinnd podpora sprdvce je nepostradatelnd. Dalsim nesvarem je
nesprdvné rozlisovdni hrazeni oprav ve spolecnych prostordach domu. Z FO Nelze propldcet
ndklady spojené s upravami, které si zadali sami vlastnici a které nemaji charakter oprav
(vyména vadného pristroje nebo predmétu poskozeného provozem a bez zavinéni
vlastnikem). Zdsah do el. instalace, kdy se slucuji 2 byty v jeden a kdy se méreni prevadi na
jeden elektromeér je ndzornym prikladem. Stejné tak neni mozZné financovat vyménu radidtord
ustredniho topeni podle uvdZeni viastnika.

o Prizméné stanov SV je nutné respektovat kontinuitu ustanoveni, aby nedochdzelo
k majetkovym rozporum. JestliZe vSichni vlastnici odsouhlasili zmény vlastnictvi, které byly
ndsledné schvdlené notarkou a které se osvédCily za dobu 14-ti let bez jediné pripominky, je
chybou prijmout jiné (univerzadlni stanovy), které jsou v rozporu s ptvodnimi stanovami. Pak je
rozumnéjsi priznat chybu a napravit stav podle skutecnosti, v souladu s platnou legislativou.

Zdvérem mi dovolte pripomenout nékterd pravidla Soukromého prdva, které je nezdvislé na
uplatriovdni prdva verejného:

§1

(2) Nezakazuje-li to zakon vyslovné, mohou si osoby ujednat prava a povinnosti odchylné od zakona;
zakdzana jsou ujednani porusujici dobré mravy, verejny porddek nebo pravo tykajici se postaveni
osob, véetné prava na ochranu osobnosti.

§3

Soukromé prdavo chrani dlistojnost a svobodu ¢lovéka i jeho prirozené pravo brat se o vlastni Stésti a
Stésti jeho rodiny nebo lidi jemu blizkych takovym zpUlsobem, jenz neplsobi bezdivodné Ujmu
druhym.

(2) Soukromé pravo spociva zejména na zasadach, Ze

a) kazdy ma pravo na ochranu svého Zivota a zdravi, jakozZ i svobody, cti, dlistojnosti a soukromi,

b) rodina, rodi¢ovstvi a manzelstvi poZzivaji zvlastni zdkonné ochrany,
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c) nikdo nesmi pro nedostatek véku, rozumu nebo pro zavislost svého postaveni utrpét nedtivodnou

Ujmu; nikdo vsak také nesmi bezdlvodné tézit z vlastni neschopnosti k Ujmé druhych,

d) dany slib zavazuje a smlouvy maji byt spinény,

e) vlastnické pravo je chranéno zakonem a jen zakon muze stanovit, jak vlastnické pravo vznika a

zanika, a

f) nikomu nelze odepfit, co mu po pravu nalezi.

(3) Soukromé pravo vyvéra také z dalSich obecné uznanych zasad spravedinosti

§6

(1) Kazdy ma povinnost jednat v prdvnim styku poctivé.

(2) Nikdo nesmi tézit ze svého nepoctivého nebo protipravniho ¢inu. Nikdo nesmi tézit ani z

protipravniho stavu, ktery vyvolal nebo nad kterym ma kontrolu.

Kdyz se ohlédneme s porozuménim na minulé casy, a prizname si, Ze zlepseni materialnich pomért
predbiha duchovni roven, mizZzeme najit cestu k porozuméni pro nastupujici generaci. Mizeme
zacit snahou vyhnout se pomluvam a dat prednost pravdé, kterd osvobozuje od Izi a nenavisti. Jina
cesta ke stésti nevede. Méli bychom pozorné naslouchat upozornéni papeze Frantiska, ktery
prirovnal pomluvy k teroristickym ¢inim. Pomluvy zabijeji souc¢asné vice lidskych dusi, stejné jako
teroristicky Cin ni¢i nebo zabiji lidska téla. Vérim, Ze podobné Uvahy pomohou lidem, jejichZz osudem
je omezeny cas zivota téla a maji nadéji zivota vééného.

J. Nykl, 18. 4. 2019
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